
Nom bre de ventes Prix 

Quartiers 
En 2006 

Taux 
d’évolution 
2005-2006 

Moyenne 
annuelle 

2002-2006 

Taux 
d’activité en 

2006 
(ventes/parc) 

en € TTC  
en 2006 

Moyenne  
en €/m ²  

TTC en 2006 

Taux 
d’évolution 
2005-2006 

01. S iam -Liberté 274 -28,8%  371 3,7%  121 1783 30%  
02. Saint Martin 675 1,2%  683 6,2%  69 1449 9,5%  
03. Bellevue 197 -23,3%  259 4,7%  86 1325 16,2%  
04. Kérinou 156 -18,7%  185 4,8%  70 1548 6%  
05. Pen ar Créc’h 270 -1,8%  317 6,6%  83 1304 12,1%  
06. St Marc-Le Bot 130 0%  140 5,5%  91 1537 15,1%  
07. Kérédern-Dourjacq 140 0%  127 6,1%  65 1399 18,1%  
08. Lam bézellec  35 -23,9%  49 4%  89 1675 20,3%  
09.Recouvrance 180 -74,6%  213 5,9%  70 1365 18,6%  
10. Quéliverzan 108 -92%  142 6,6%  80 1320 14,2%  
11. St P ierre-4 m oulins 169 -36,7%  227 5,3%  91 1393 33,8%  
12. Mesdoun-Kerbonne 29 16%  32 8,5%  84 1401 -7,7%  
13. Cavale B lanche 17 -34,6%  19 7,1%  124 1538 21,5%  
14.Rural Ouest 2 n.s 3 2,8%  n.s n.S  n.s 
V ile de Brest 2387 -14,3%  2770 5,4%  82 1456 14,1%  
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LE MARCHÉ DE L’OCC ASION DANS LE PAYS DE BREST

Les prix  des appartement s 
progress ent  de no uveau  : +15,5% 
en un an  

Le prix au m² d'un appartement à 
Brest est de 1 456€ en 2006. Ce prix 
moyen au m² a connu des 
augmentations considérables depuis 
2002 : +25% entre 2004-2005  
contre +14% entre 2005 et 2006. Les 
secteurs de Siam-Liberté (+30%) et 
St Pierre-Les Quatre Moulins (+34%) 
sont les plus concernés. 
En 2006, 39% des ventes ont été 
conclues entre 60 et 100 000€. Les 
quartiers les plus chers demeurent 
Siam-Liberté (121 000€) et Cavale 
Blanche (124 000€).
Au regard de l’augmentation des 
prix, le marché reste demandeur. On 
peut toutefois supposer qu’une partie 
des produits proposés à la vente ne 
correspond pas aux attentes des 
acquéreurs potentiels, ce qui 
pourrait ainsi expliquer la baisse du 
volume de ventes.

Evolution des prix des appartem ents anciens à Brest entre 1988 et 2006 

Evolution des prix /  m² des appartements anciens à Brest entre 1997 et 2006

Volumes de transactions d’appartements et des prix moyens de ventes dans les quartiers de Brest

D’après les professionnels de l’immobilier, 
l’année 2007 semble confirmer la tendance 
observée en 2006. A Brest, la réduction du 
nombre de mutations perdure. Le premier 
semestre s’est avéré « mou » mais il 
semble que la fin d’année soit plus 
dynamique. Il s’est produit un véritable 
phénomène d’attentisme parmi les 
acquéreurs, plus prudents qu’auparavant, 
compte tenu notamment des prix élevés.

Pour l’analyse du marché de l’occasion, individuel et collectif, l’ADEUPa retranscrit l’ensemble des actes notariés immobiliers chaque année sur l’ensemble
du département, dans les services des Domaines de la Direction Générale des Impôts.
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Le FLASH est un supplé ment de 
l'Ob servato ire de l' Habitat destiné  
à un publ ic plus  restrei nt que celu i 
des publi cati ons habi tue lles  de 
l'o bservato ire sur le marché 
immo bil ier  du Pays de B rest .
Sans périodi cit é fixe, cette brève 
publ icatio n se donne  pour obj ectif 
d'écl airer plu s régulièremen t les 
élus et les technic iens des 
com mun autés du Pays de Brest  
sur  des thèmes ou des 
préoccup ations  relativ es à l'habi tat, 
aux territ oir es du Pays de Br est, à 
l'actuali té législ ative ou au con texte 
nation al ou r égional. 
Les thèmes traités seron t tout  
autant  de l' initi ative de l'ADE UPa 
que de celle des lecteu rs du 
FLASH. N'hésitez donc  pas à nous  
fair e part de vos préoccupa tio ns et 
questi ons  : les répons es que nous 
pourrions appo rter  serviro nt au 
plus  grand nombre .
Merci et bonn e lecture !
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LE MARCHE DE L’OCCASION DANS LE 
PAYS DE BREST EN 2006

Nouvelle diminution du volume des ventes, combi née à 
une hausse des prix moins soutenue qu’en 2005.

Un nombre de transactions en recul 
dans le Pays de Brest

Après une hausse continue du 
nombre de ventes entre 2000 et 
2004, l’année 2006 confirme le 
ralentissement déjà amorcé en 2005, 
avec un volume total des mutations 
qui passe de 5 825 à 5 071, soit une 
baisse totale de 13%. Ce tassement 
s’est avéré plus important pour les 
appartements (-14,5% de ventes), 
que pour les maisons (-11%). 

A l’échelle du Pays, l’ensemble des 
EPCI sont concernés par la baisse du 
nombre de mutations, à l’exception 
des Communautés de Communes de 
l’Aulne Maritime (+18%) et de la 
Presqu’île de Crozon (+15%). Pour la 
première, cette progression est 
probablement liée aux prix encore 
raisonnables qui y sont pratiqués. 
Pour la seconde, ce dynamisme 
résulte d’une demande importante au 
sein du marché de la résidence 
secondaire.Avertissement 

Les prix indiqués sont des prix de vente compre-
nant les frais de mutation (4,9% du prix H.T.), mais 
hors commission des professionnels de l'immobi-
lier et hors frais de rémunération des notaires.
Ces statistiques constituent des moyennes, 
valeurs indicatives du marché. Chaque bien  au 
regard de ses caractéristiques propres peut 
prétendre s'éloigner plus ou moins de ces 
moyennes. L'estimation d'un bien reposant sur une 
multitude de critères, les valeurs fournies par 
l'ADEUPa ne remplacent donc en rien le recours à 
un expert pour évaluer le prix d'un bien. 



 
 Appartem ents  Maisons  
BMO  80 726  190 699  
CC Pays d’Iroise  72 933  189 783  
CC de Landerneau - Daoulas  72 450  172 977  
CC Presqu’île de Crozon  n.s  171 289  
CC P labennec et des Abers  74 657  170 022  
CCde Lesneven-Côte des Légendes  6 3 153  144 524  
CC de l’Aulne Maritim e  n.s  137 852  
Pays de Brest  79 872  178 090  

E vo lu tion  des p rix  de ven tes dans 
le P ays de B rest (en  m illiers d 'euros)
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LE MARCHÉ DE L ’OCCASION DANS LE P AYS DE BREST 

Des prix qui augmenten t

L’augmentation annuelle enregistrée 
entre 2005 et 2006 demeure à « deux 
chiffres », mais elle est moindre : 15% 
entre 2005 et 2006 contre 17,5% 
entre 2004 et 2005. 
La Communauté de Communes de 
l’Aulne Maritime enregistre la hausse 
annuelle la plus élevée, 22,5% entre 
2005 et 2006.

+13% pour les  maisons  et +16% 
pour les appartements

Les prix des maisons continuent de 
croître (+13% entre 2005 et 2006). La 
progression la plus conséquente a 
concerné les Communautés de 
Communes de Landerneau-Daoulas et 
de l’Aulne Maritime (avec 20% de 
croissance annuelle). En 2006, le prix 
moyen d’une maison d’occasion 
vendue dans le Pays de Brest 
atteignait 178 000€, allant de 137 850€ 
dans la Communauté de Communes 
de l’Aulne Maritime à 190 700€ dans 
Brest métropole océane.
Côté appartements, la hausse des prix 
enregistrée entre 2005 et 2006, tout en 
étant moindre que les années 
précédentes, atteint tout de même 
16% à l’échelle du Pays. Le prix 
moyen pratiqué est de 80 000€ dans 
l’agglomération brestoise et le Pays de 
Brest.

Les jeunes ménages achètent  

Le marché des maisons anciennes du 
Pays de Brest attire toujours les 
jeunes ménages puisque 54% des 
acquéreurs ont entre 25 et 39 ans.  
Concernant les appartements, les 
20-34 ans représentent 45% des 
acquéreurs, ce segment constituant 
toujours un poids lourd de la 
primo-accession. En 2006, dans les 
communes de Brest métropole 
océane, 1 172 demandes de Prêt à 
0% ont été recensées à l’ADIL 29, 
contre 1 011 demandes en 2005 et 
seulement 89 en 2004. Cet "envol" 
s’explique par la réforme de 2005, qui 
permet désormais d’étendre ce 
dispositif à l’ancien sans travaux.

La spécificité du marché littoral : la 
montée de l’effet « papy-boom »

Dans le Pays de Brest, les plus de 60 
ans représentent 7% des acquéreurs 
de maisons d’occasion. Ce taux 
atteint 17% dans la Presqu’île de 

Moyenne des prix TTC en € en 2006
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Brest  539  - 10,5  179 000  13,6%  

Guipavas  89  - 6,3  198 000  16,3%  

Plougastel - Daoulas  88  15,8  214 000  13,9%  

Le Relecq - Kerhuon  80  - 11,1  220 000  12,1%  

Plouzané  70  - 15,7  187 000  13,9%  

Guilers  46  - 19,3  180 000  6,1%  

Gouesnou  40  - 16,7  208 000  1 6,8%  

Bohars  15  - 16,7  259 000  2,9%  

BM O hors Brest  428  - 8,4  205 000  12,6%  
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S t Marc -  100  - 4,8  3,1%  197  11,9  

Kérédern - Dourjacq  72  - 5,3  3,0%  168  13,5  

St Martin  70  27,3  4,7%  179  - 1,1  

Lam bézellec  64  - 19,0  2,2%  183  19,6  

St P ierre -  4 m oulins  51  2,0  3,5%  182  30,9  

Mesdoun - Kerbonne  36  - 16,3  2,7%  198  2,1  

Cavale B lanche  26  - 18,8  2,4%  184  19,5  

Rural Ouest  29  - 14,7  2,0%  172  8,2  

Ville de Brest  539  - 10,5  2,9%  179  13,6  
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"ZOOM"  SUR BREST MÉTROPOLE
OCÉANE

LE MARCHÉ DE L ’OCCASION DANS LE P AYS DE BREST 

2005 (16%). Mesdoun-Kerbonne et 
St Marc-Le Bot sont les secteurs qui 
disposent des produits les plus chers, 
autour de 198 000€ mais c’est le 
quartier de St Pierre-Les Quatre 
Moulins qui connaît la croissance des 
prix la plus importante (+31%). 
Contrairement à l’année précédente, 
St Martin a retrouvé des prix 
légèrement plus bas (179 000 contre 
181 000€), rétablissant ainsi la 
hiérarchie des quartiers observée les 
années précédentes.

Les ventes d'a pparteme nts br estois 
toujour s en recul

Le ralentissement des ventes des 
appartements d’occasion, amorcé 
dès 2004, continue en 2006.  Au total, 
2 387 appartements ont changé de 
main, soit 14% de moins qu’en 2005. 
Les ventes restent stables dans les 
quartiers de St Marc, Pen Ar Créach ou 
Kérédern-Le Dourjacq. A l’inverse, le 
volume des transactions baisse, 
notamment à Siam-Liberté (-29%), 
Bellevue (-23%), Recouvrance (-25%) 
et St Pierre-Les Quatre Moulins 
(-37%).
Dans l’ensemble de la ville, ce sont les 
logements de type T3 et T4 qui sont les 
plus vendus constituant 46% des 
mutations.

Crozon et 11% dans le Pays d’Iroise, 
territoires très recherchés en vue d’une 
installation définitive pour la retraite. 
Ces acheteurs, pour la plupart 
originaire de l’extérieur du Finistère, 
notamment d’Ile-de-France, contribuent 
pour beaucoup à la hausse des prix 
du marché des communes littorales 
(+30% de hausse du prix du bâti entre 
2004 et 2006) avec des achats de 
maisons dont le prix moyen atteint 
188 000€ en 2006.
Ces ménages plus âgés qui viennent 
s’installer sur la frange côtière 
disposent d’un pouvoir d’achat plus 
élevé que les locaux et les jeunes, 
obligeant ces derniers à se tourner de 
plus en plus vers les communes de 
l’intérieur pour concrétiser leur projet 
d’accession.

Moins de ventes de maisons mais 
des prix  à la hausse

Hormis Plougastel-Daoulas, le 
ralentissement de l’activité du marché 
de l’occasion se confirme sur 
l’ensemble des communes de 
l’agglomération hors Brest, -8% de 
ventes de maisons en moins par 
rapport à 2005. 
Après Brest qui concentre la moitié des 

transactions de maisons d’occasion de 
Brest métropole océane, Guipavas, 
Plougastel-Daoulas et Le Relecq-Kerhuon 
sont les trois communes de 
l’agglomération qui enregistrent le plus de 
ventes. 
Les prix pratiqués sont toujours à la 
hausse. Depuis 2005, ils ont augmenté 
de 3% à Bohars (20% entre 2004 et 
2005), commune qui demeure la plus 
chère de la Communauté Urbaine.
A Gouesnou, on note 17% de hausse 
(3,5% entre 2004 et 2005). Plouzané et 
Guilers, malgré des prix élevés pour le 
Pays de Brest, sont tout de même les 
communes qui restent les moins 
onéreuses de Brest métropole océane.

   
Dans la ville de Brest, le nombre de 
ventes de maisons  anciennes est 
également en baisse (-10,5% entre 
2005 et 2006). Ce tassement est plus 
prononcé que dans les autres 
communes de Brest métropole océane. 
A l’échelle des quartiers, Lambézellec 
et Cavale Blanche (-19%) sont les plus 
concernés. En revanche le quartier de 
St Martin (+27%) et  dans une moindre 
mesure celui de St Pierre-Les Quatre 
Moulins (+2%) ont enregistré un plus 
grand nombre de ventes. 
Quant aux prix, ils augmentent de 
13,5%, soit moins qu’entre 2004 et 
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- Le Bot


