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Morlaix Communauté s’est engagée dans PE RS PECTIVES 20 1 2_20 1 3
la prise de délégation de compétence
de I'attribution des aides a la pierre a
compter du 1* janvier 2008 et pour une La reprise de l'activité de construction réglementaires relatives aux Préts a Taux
durée initiale fje 6ans. neuve s’est poursuivie en 2011, mais  Zéro, recentrés sur les opérations neuves
Cette délégation de compétence permet l'année 2012, dont les premiers chiffres  depuis le début de I’année 2012, feront
alla LR de disposer de moyens sont publiés, semble marquer le pas. Ce  vraisemblablement sentir leurs effets sur
el mettl:e I oSS mouvement de repli n'est pas spécifique  le nombre de mutations dansI'ancien. En
le Programme Local de I'Habitat (PLH) . ) . e -
) s . a Morlaix Communauté et touche assez 2011, ce financement a facilité le projet de
approuveé par délibération du Conseil lar 1 teur de 1 tructi ssd )
communautaire le g juillet 2007. gement le secteur de la construction  pres de 400 ménages.
Dans la perspective de cette prise de neuve a la fois dans la Région, mais L . ,
délégation de compétences, Morlaix également au niveau national. Le: marché Lannée 2013 pourrait étre en léger retrait
Communauté a décidé de mettre en place du terrain a batir est quant a lui en  tantdansle secteur neuf que dansl’ancien
un observatoire local de I’habitat. légere baisse au cours de I'année 2011 en  en raison de différents facteurs. Ainsi,
Lobservatoire de I'habitat doit permettre: volumes. Les prix au m?restent accessibles ~ Morlaix communauté ne sera pas éligible
« un suivi de I'évolution globale du marché et s’élevent en moyenne a 49 €/m?surle  au nouveau dispositif de défiscalisation
(construction neuve, loyers privés, territoire communautaire. dit « Duflot ». Toutefois, cela pourrait
commercialisation du collectif neuf, é¢galement orienter d'éventuels
marché foncier, immobilier d’occasion, Le secteur de l'occasion continue de  jnyestisseurs vers le marché de I'ancien,

locatif public), représenter le « poids lourd » du marché  potamment celui de 'appartement, qui
- un suivi et une évaluation des politiques de I'immobilier dans la communauté yegte trés accessible. De plus, le Prét a
et des actions engagées au titre du PLH, et 693 logements de plus de 5 ans ont  Taux Zéro dans sa nouvelle mouture reste
» Fanimation d'echanges avec 'ensemble changé de mains au cours de l'année  reservé au logement neuf, écartant de fait

ﬁﬁ:l?ifctaiu;ﬁl:fjaeuf);sgr?sl::Igtd%%ﬁiigs 2011 L'augmentatior? Qu nombr.e de  1a majorité des transactions réalisées a
; ’ e mutations touche aussi bien les maisons  pMorlaix Communauté.

diune culture commune de fhabitat. individuelles, qui constituent I'essentiel

L'Observatoire de I'Habitat est animé par des ventes, que les appartements. A noter

Morlaix Communauté en association avec toutefois que les prix de vente sont dans

I’ADEUPa de Brest qui réalise les études les deux cas en légere baisse par rapport

sur le marché de I'habitat. al'année 2010. De plus, les modifications

MORLAIX
communauteé

BRO MONTROULEZ
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REPRISE DE LACTIVITE DE CONSTRUCTION NEUVE EN 2011

prés trois années de repli, la
Areprise de I'activité, tant en termes

de logements autorisés que de
logements commencés, déja perceptible
en 2010, s'est confirmée en 2011. Ainsi,
l'augmentation du nombre de logements
autorisés (109 logements de plus qu'en
2010) ou commencés (77 logements de
plus qu'en 2010) est d’environ 30%. Les
premieres données relatives a l'année
2012 laissent pourtant présager un repli
de l'activité de la construction neuve. En

LE DETAIL DES SOURCES STATISTIQUES
DU «SOCLE PERMANENT»
DE I'OBSERVATOIRE

 Pour I'analyse de la construction neuve,
I’ADEUPa utilise le fichier détaillé des
permis de construire (logements autorisés,
commencés) en collectif et individuel,
sur 'ensemble du département.

Pour I'analyse du marché de I'occasion,
individuel et collectif, ’ADEUPa retranscrit
chaqueannéel’ensemble desactes notariés
immobiliers sur I’ensemble du
département, auprés des services des
Domaines de la Direction Générale des
Finances publiques (DGFiP).

L'analyse du marché foncier s’effectue
également a partir d’'une retranscription
exhaustive des extraits d’actes notariés
concernant les transactions des terrains
a batir pour de I'individuel.

Fonctionnement du territoire
de Morlaix Communauté

|:| ville centre
- pole urbain

périurbain

- espace a dominante rurale
- littoral
<

espaces mixtes

PLEYBER- PLOURIN-
CHRIST LES-MORLAIX

effet, les logements autorisés en 2012 sur
une année glissante de septembre 2011
3 aout 2012, montrent une baisse de leur
nombre de l'ordre de 5%. Cette observation
est confirmée a l’échelle départementale
ou la baisse est plus importante, en effet,
elle est de 15% dans le Finistére.

La part du logement individuel reste
prédominante dans la construction neuve
du territoire de Morlaix Communauté. A
noter toutefois que 40% des logements
autorisés le sont pour des opérations en

groupé ou en collectif. Sila part de ces deux
catégories est moindre dans les logements
commencés, elle reste significative et
s'établit a 24%, témoin d’'une certaine
densification des opérations neuves. La
grande majorité de ce type d’opération est
portée par des bailleurs publics. En effet, le
territoire de I'agglomération est classé en
zone « C », ce quil’écarte depuis quelques
années déja des dispositifs d’incitation
fiscale et de ce fait des opérations de
promotion immobiliére privée.
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UNE ACTIVITE SUR LE MARCHE
DE LCANCIEN TOUJOURS DYNAMIQUE

693 logements d’occasion, c’est-a-
dire construits depuis plus de 5 ans,
ont été vendus en 2011 sur le territoire
communautaire, qu’il s'agisse de maisons
individuelles ou d’appartements. Ce
nombre de mutations est en augmentation
par rapport a I'année 2010 ou il était de
638, ce qui représente une évolution de
8%. Le volume constaté, s’il reste inférieur
aux années fastes de 2006 et de 2007,
est néanmoins élevé et ce segment du
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marcheé constitue bien le « poids lourd » de
l'activité immobiliere de la Communauté
d’Agglomération. Ainsi en 2011, 2,3% du
parc de résidences principales a changé
de mains, notamment au profit de
primo-accédants venus s’installer sur
le territoire, parfois aprés une période
locative. Ce phénomene est le témoin d'un
parcours résidentiel qui se déroule au sein
de la communauté. Dans le détail des
secteurs géographiques qui constituent

Morlaix Communauté, le péle urbain
reste le lieu le plus dynamique en termes
de ventes avec pres de 40% des volumes.
Al'opposé, les communes a dominante
rurale représentent 13% des mouvements.
Les modifications réglementaires
relatives au Prét a Taux Zéro + (en
vigueur depuis janvier 2011) qui ont
favorisé les acquisitions vertueuses
sur le plan énergétique, n‘ont pas eu les
répercussions défavorables sur le marché
de l'occasion auxquelles on pouvait
s'attendre. En effet, le marché morlaisien
reste attractif, notamment grace a des
prix abordables. De plus, les taux d’'intérét
demeurent historiquement bas en 2011.
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LE MARCHE 2011 DES «TERRAINS A BATIR» EN LEGER REPLI

prés une année 2010 plutét faste
Aau cours de laquelle 214 ventes ont

eu lieu, soit le chiffre le plus élevé
depuis 2008, 2011 est légerement en deca
et 199 terrains a batir ont été vendus sur le
territoire communautaire. D'une manieére
générale a 'ensemble du territoire, la
tendance est a la 1égére baisse du nombre
de mutations de terrains a batir depuis
2005, & l’exception de la zone littorale oula
baisse est plus marquée. Dans le détail, la
baisse modérée du nombre de transactions
touche I'ensemble des composantes du
territoire communautaire, a 1'exception
du pdéle urbain élargi. Cette dénomination
couvre un territoire qui tient compte des
« franges urbaines ». Cette notion permet
d’intégrer au podle urbain certaines
sections cadastrales des communes
périurbaines géographiquement tres
proches de la commune de Morlaix et qui

PRIX MOYEN DES TERRAINS A BATIR EN EUROS CONSTANTS
B
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lui sont physiquement rattachées, bien
quadministrativement du ressort d'une
autre commune. Il en est ainsi par exemple
des quartiers tels que Croix Rouge et Saint
Fiacre. Ici, le marché connait une évolution
positive, bien que quantitativement ce
secteur représente une petite part de
I’ensemble des transactions. Ce faible
nombre s’explique par la rareté des
disponibilités fonciéres offertes pour la
construction neuve par ce territoire. Les
communes périurbaines sont celles ou le
nombre de mutations de terrain a batir est
le plus €levé, bien qu'en diminution par
rapport a l'année antérieure. Malgré cette
baisse, le mouvement de périurbanisation
déja décrit dans les précédentes éditions
de l'observatoire de I'habitat se poursuit.
Les communes rurales, ou le nombre de
transactions est généralement faible,
connaissent une baisse des ventes et

deviennent le territoire le moins attractif
de l'agglomération en matiere de terrains
a batir.

En 2011, la consommation fonciere s’est
stabilisée. Ainsi, 18,7 ha ont été consommés,
chiffre trés proche de l'année 2010 au cours
de laquelle cette consommation s’était
élevée a18,5 ha. Cette valeur témoigne de
la bonne fluidité du marché des terrains a
batir au sein de 'agglomération et se situe
au dela de la valeur 2008, année de forte
activité immobiliére, ou 17,6 Ha avaient été
vendus.

Les prix des terrains a batir dans
le territoire de la Communauté
d’Agglomération sont pour leur
grande majorité (63%) inférieurs a
40 000 €, la part de terrains supérieure
a 80 000 € est tres faible : 6%, ce type de
biens n'est bien représenté que dans les
communes littorales (16%).

EVOLUTION DU NOMBRE DE MUTATIONS DE TERRAINS A BATIR

m— |ittoral
s périurbain
s TUTal

péle urbain

(yc franges
urbaines)

3 3 3 3 3

140
120
littoral
. 100
périurbain s
3
rural 5 80
5
péle urbain g 60
(vc franges 8
urbaines) £
) 2 40
CA Morlaix £
Communauté £
5 20
= I
2005 2006

Les observatoires de ’ADEUPa — Observatoire de I’habitat de Morlaix Communauté | n°17 - avril 2013

2007 2008 2009 2010 20M

Source: DGFiP mutations 20m traitement ADEUPa



Dans le détail, les prix moyens de vente de terrains en
lotissement ont augmenté de 9% entre 2010 et 2011 sur le
territoire de Morlaix Communauté. Le prix moyen au m?
s’établit désormais a 49 € et marque le renchérissement des
prix du foncier dans I'agglomération, notamment en raison de
la moindre offre de terrain dans les zones les plus attractives,
telles que le pdle urbain et les communes périurbaines. Le prix
moyen des terrains augmente dans des proportions proches
(+11%) et s’éléve désormais a 34 778 € en moyenne dans les

Les terrains situés hors opérations d’aménagement sont
plus chers, tant au global 52 978 € en moyenne qu’au m?,
56 €. Le colt total d'un terrain a batir baisse entre 2010 et 2011
et s’établit désormais a 52 978 €, le colit au m? est en revanche
stable entre les deux années.

La comparaison du prix des terrains a batir dans la Communauté
d’Agglomération au regard d’'autres territoires proches confirme
quelemarchéest moins cher, lesterrainsd unmontantinférieura

LE MARCHE DE LA MAISON D'OCCASION, UN NOMBRE DE
TRANSACTIONS QUI AUGMENTE MAIS DES PRIXPLUTOT EN BAISSE

e nombre de transactions portant sur des maisons anciennes,
c’est-a-dire de plus de 5 ans, augmente depuis 2009, année
ou ce chiffre était au plus bas. Si les communes littorales
et le pdle urbain voient le nombre de mutations augmenter de

PRIX MOYENS DES MAISONS (EN MILLIER D€ CONSTANTS])

250

Landerneau-Daoulas et a 130 € dans Brest Métropole Océane. nord Finistére (a titre d’exemple, il est de 195 ooo € dans Brest

Meétropole Océane et de 168 ocoo € dans la Communauté de
Communes du Pays de Landerneau-Daoulas). De la méme maniere
que sur le marché du terrain a batir, ce prix moyen, en baisse 200 2006 2007 2008 2009 2010 2011
par rapport a I'année 2010 d’environ 6,5%, permet aux primo-

. ; littoral
lotissements. Ce montant permet la réalisation d’opérations 30 ooo € sont plus représentés qu’ailleurs, a l'inverse maniere significative, il est en baisse dans les communes rurales nere e
a colit abordable et n’écarte pas les candidats & la primo- les transactions supérieures a2 80 0oo€ sont les moins et périurbaines. Quoiqu'il en soit, 571 maisons ont fait 'objet d'une périurbain 2

. . . . y , . . , 5 3 ’ <
accession. Les prix du foncier, bien qu'en hausse, restent nombreuses. Marché accessible, Morlaix Communauté reste transaction en 2011, soit 33 de plus qu'en 2010. rural H
- .. ) . . ) . 5
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8e1rr1 o;res 111 ecpar ement,i'sde e\Cre par exempde aPpres de sociale -dont on es 1Imet.que f se glk)lue alixta eicl ours de moyen de ce type de biens dans Morlaix Communauté s'éléve Ao B
o € dans la Communauté de Communes du Pays de 140 000 € pour une opération- est possible sur le territoire. 144 000 €, ce qui situe le territoire parmi les plus abordables du Communauts £
H

TRANSACTIONS TERRAINS A BATIR EN 2011

EN LOTISSEMENTS

Rappel 2010 20m Rappel 2010 20m <dants et vl <néral t
Nb |Surface| Nb |Surface| Prix | PrxTIC | Prix | PrixTiC accedants et pius generaiement aux personnes aux revenus EVOLUTION DU NOMBRE DE MUTATIONS DE MAISONS ANCIENNES
ventes | moy. | ventes moy. | TIC/m* | dutemain TIC/m | duterrain modestes de s'installer dans le territoire a des colts abordables. 50
Pale urbain 6 . Si les biens sont accessibles, des travaux de mises aux normes
avec franges* 27 40 7777777 25 7777777 790 49 30492 7777777 5 ° 3544 s'averent parfois indispensables et les candidats acquéreurs
B T3 169 | 733 | 39| 8237 | 4| 3233 doivent ajouter au prix du bien le montant des travaux. 20
SO S UL T B[ iEm 9l wBso o2 B3N L'évolution des prix des mutations est contrastée dans le territoire
Littoral 36 834 25 713 56 45 820 61 43168

et ce sont les maisons vendues dans les communes littorales 150
qui subissent la baisse la plus importante. Les prix moyens des
maisons, 186 000 €, soit une baisse de 13% par rapport a 2010,
restent cependant élevés au regard du marché et par rapport
a d’autres territoires Finistériens. Lensemble des zones du PLH
est concerné a des degrés divers par la baisse, a I'exception des

Source: DGFiP mutations 201 traitement ADEUPa
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Source: DGFiP mutations 201 traitement ADEUPa

Rappel 2010 2oLl Rappel 2010 Zou communes rurales qui voient les prix des transactions augmenter === périurbain urbain
Nt’ Surface N? Surface T:’é'/x dP’itXTTF TF’C"IX dP”tXTrF pour s’établir a 121 000 € en moyenne, montant parmi les
ventes moy. ventes moy. m? uterrain m* uterrain . J .
o5l urbai y y plus faibles des moyennes observées dans les communautés 2005 2006 2007 2008 2009 2010 am
e l#a:é:s» 6 900 7 499 45 39 642 ns* ns environnantes.
PRiED 5 TRANSACTIONS DE MAISONS D’OCCASION EN 2011
. Rural 6
= littoral | 28
VENTE DE MAISONS PAR TRANCHES DE PRIX EN 2009, 2010 ET 2011 (en milliers d'€)
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car toutes les transactions sont localisées, quelques soit leurs caractéristiques.
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LES OPERATIONS FINANCEES PAR LE PRET A TAUX ZERO

es opérations financées en 2011 par un

Prét a Taux Zéro + (PTZ+) ont bénéficié

d'un régime assez large puisque
le prét était attribué sans conditions
de ressources aux primo-accédants et
favorisait les opérations énergétiquement
performantes. Ces conditions ont été
revues en 2012 et notamment, le prét
est octroyé en fonction de criteres de
ressources, il est en outre réservé aux
opérations neuves. Le projet de loi de
finances de 2013 ne prévoit pas d’élargir
a nouveau les criteres d'obtention, aussi
les opérations bénéficiant de ce dispositif

Nombre d’opérations bénéficiant du Prét a Taux zéro a Morlaix Communauté

en 2009, 2010 et 2011

seront vraisemblablement moins
nombreuses en 2012 et 2013.

Le nombre d’opérations ayant bénéficié
d'un PTZ s’éléeve a 373 en 2011 sur le
territoire de Morlaix Communauté, en
légere baisse par rapport a 'année 2010.
Ce sont surtout les opérations dans le neuf
qui ont diminué, le nombre des opérations
dans l'ancien est stable. A cet égard, le
recentrage de ce financement vers les
opérations neuves pourrait avoir des
répercussions sur le marché morlaisien
et sur la capacité des primo-accédants
a réaliser des travaux d’amélioration

de leurs biens. Toutefois, cette difficulte
pourrait étre levée grace a des actions
menées par Morlaix Communauté au
travers du futur Programme Local de
I'Habitat 2014-2019.

Le montant moyen de l'opération est en
hausse entre 2010 et 2011 d’environ 8%
qu’il s’agisse d'une opération dans le
neuf ou dans l'ancien. Il est possible que
ce renchérissement soit en partie dit aux
conditions relatives a la performance
énergétique puisque le marché est plutét
orienté a la baisse surle secteur de I'ancien
pris dans son ensemble.

Caractéristiques des ménages emprunteurs en neufs comme en ancien

2009 2010 20m Age de 'emprunteur Statut d’occupation
Nature 6 6 6 du logement actuel
) individuel = collectif | individuel = collectif | individuel  collectif <25 i3 3 4 > 65 . Vit
opération = a35 | a45 | a6y Autre | Locataire
. ans ans A chezses | Autres
Ancien 153 24 234 26 227 36 ans | ans | ans LGzt
Construction * Effectif 6 18 2 i
(horsterrain) | i I 2oL ] G 0 g LB S 30 | 5 | M |0
i %* 64% 6 P 9 9
Const'ructlon ) 62 sO 6 50 7 5O 4% 3 % 90% 10%
(terrain compris) | "= [ & 7w AT
1 1 1 1 3 2
""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" Taille du ménage
O LI IO T 393 1 7 | o335 | 38 .
CA Morlaix 1pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers. 6 et plus
Communauté 26 420 313
Effectif 106 105 74 65 18 5
Sources : SGFGAS ANIL/ADIL 29 %* 83% 43%
* Sans objet
Colt des opérations bénéficiant du Prét a Taux zéro a Morlaix Communauté o : :
en 2009, 2010 et 2011 Catégorie Socio-Professionnelle
200 2010 201 = = EE &
== = B
Nature ? % % & 2 £ g §§ g £ s
A TRvfl o AT n AR fl a 0 = = = = = = g =
opération individuel = collectif | individuel | collectif | individuel @ collectif % g § E go £ E e 8 3 %
£ e o
Ancien 12505€ | 76507€ | 15447€ | 74189€ | 125249€  80910€ £ = 8 <
SO 149 863 € e} ‘ Effectif 84 124 102 10 20 24 4 5
SO |165665€ | SO %" 83% 7%
Neuf 139000 € | 12505€ | 146434€ 170531 € ns.* ns.* *le pourcentage est calculé sur I'effectif cumulé des colonnes situées dans la ligne du dessus
Sources SGFGAS ANIL/ADIL 29
Sources : SGFGAS ANIL/ADIL 29
* Non significatif

Ventilation selon la performance énergétique

Natuede - Non ppc ppc p B F G Indéterminée total
opération ~ BBC

Neuf 85 25 - - - - - 10
Ancien - - 32 98 75 37 17 4 263
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LEGERE REPRISE DE LACTIVITE DU MARCHE
DE LAPPARTEMENT, DES PRIX EN BAISSE

=1 n 2011, 111 appartements d’occasion
—{ ont été vendus a Morlaix
A Communauté, essentiellement
localisés dans le péle urbain. Ce chiffre
marque une légere reprise de ce secteur
apres l'année 2010 au cours de laquelle 96
appartements avaient trouvé preneur ce
qui représentait un « creux » de l'activité
portant sur ce segment de marché. Les
acquéreurs sont, pour majorité, originaires
de Morlaix Communauté, environ 60%
d’entre eux, alors qu'en 2010, ils étaient
plus fréquemment originaires d’autres
territoires. La vente d’immeubles de
rapport, c’est-a-dire d’'immeubles
entiers hors copropriété et presque
toujours destinés a la location, s’éléve
a 17 unités comportant en moyenne
3 logements. Ce type de bien est acheté
par des investisseurs attirés par des cotts
immobiliers modestes et une rentabilité

réelle méme hors dispositif d’incitation
fiscale. Les prix de vente des appartements
(hors immeubles de rapport) sont
orientés a la baisse tant en coiit moyen
du logement, 67 coo €, qu'au m?, 983 €.
Ces chiffres s'élevaient respectivement
a 74 000 € et a1 095 € en 2010, soit une
baisse globale d’environ 10%. Le marché
morlaisien de l'appartement reste
accessible et en deca de celui observé
dans d’autres ville proches. Ainsi les prix
du m? s’élevent a 1 540 € a Landerneau
pour un prix moyen de 104 000 € par
transaction, a 1 522 € a Brest avec des
transactions en moyenne de 98 ooo €.
A cet égard, la part de logements vendus
pour un prix inférieur a 60 ooo € est de
plus de 5o % a Morlaix Communauté,
ce qui représente la proportion la plus
importante en la matiere de tous les
territoires de comparaison. A l'inverse

Gamme de prix appartements en 2011

Finistere

Morlaix Communauté
Landerneau-Daoulas
Concarneau-Comouaille
Quimper-Communauté

Brest Métropole Océane

les transactions élevées, c’est-a-dire d'un
montant supérieur a 120 0oo €, sont
sous-représentées dans la communauté.
Peu chers, ses appartements, pour la
grande majorité localisés dans le centre-
ville de Morlaix, sont situés dans des
immeubles anciens qui peuvent nécessiter
des travaux d’amélioration notamment
thermique, lesquels renchérissent in
fine le prix de l'opération des lors que les
propriétaires les réalisent. Par ailleurs,
lorsque ces logements sont situés en
copropriété, ce qui est le cas dans la
majorité des ventes, la réalisation des
travaux sur les parties communes peut
se heurter a différentes difficultés parmi
lesquelles la volonté ou les capacités
financieres des autres copropriétaires.

0%

Leslogements vendus sont majoritairement des
T1a T3 qui peuvent étre proposés a la location
dans le cadre d'un investissement locatif
destiné par exemple a de jeunes occupants, ou
a la propriété occupante pour des emménagés
récents dans la communauté qui entament
alors leur « parcours résidentiel ». Les grands
logements sont moins bien représentés et
surtout, ils sont concurrenceés par les maisons
individuelles, plus proches des aspirations des

candidats acquéreurs occupants.

25%
BN G0000€ I 400002600000 €

50%

80000a1200000€ M 1200002 1600000€ M > 1600000 €

Ventes d’appartements en 2011 selon le lieu de résidence de U'acheteur

Localisation du logement

Lieu de résidence de I'acheteur Péle urbain Hord pole urbain Total %

Pole urbain 38 38 34,23%
toal 7 3 | w0 | 9.01%
periurbain 5 2| BS%
Rual 3 I s | 360%
Total Morlaix Communauté & 6 6 6036%
o Commnae |1 1
Morlais hors Pays de Morlaix 17 2 19 1712%
France hors bretagne v 2w me%
Horsfrance o2 : 180%
N | 180%
Total 1 o m 100%

Sources : DGFiP mutations 2011 traitement ADEUPa

Appartements anciens hors immeubles de rapport et biens achetés par des sociétés. Lecture : sur 61 appartements
vendus a Morlaix Communauté, 38 I'ont été par des personnes qui habitaient dans le pole urbain



Ventes d’appartements en 2010 (hors immeubles de rapport et biens achetés

par des sociétés)

Localisation du logement

Péle urbain

Pays de Morlaix hors

Lieu de résidence de I'acheteur

Péle urbain

Hord péle urbain Total %

Morlaix Communaute | —
Morlais hors Pays de Morlaix 14

Fancehorsbretagne w
Horsfance | o
N
Total &

23 23,95%

Sources : DGFiP mutations 2011 traitement ADEUPa

PRIX MOYEN D’APPARTEMENTS DANS LE POLE URBAIN
DE MORLAIX COMMUNAUTE EN 2011

Nb Prix € €/m?
Studio ns ns ns
T 7 44 422 1203
R 0 62300 | am
L e S &1
w | 0 Bse g2
E N s w3a6s 1080
Ensemble ne 61232 o83

Sources : DGFiP mutations 2011 traitement ADEUPa - zonage avec prise en compte des franges urbaines dans le pole urbain

Les loyers du parc privé a Morlaix Communauté

LADIL 29 diffuse désormais un tableau de bord des
offres de locations gérées par les professionnels de
I'immobilier qui permet d’avoir une connaissance en
matiére de locatif privé qui faisait défaut jusqu’alors,
sauf a réaliser des études spécifiques. Il en ressort
que le secteur de Morlaix propose davantage de
maisons a la location que le département pris
dans son ensemble : 31 % au lieu de 19%. Le loyer
moyen au m* décroit en fonction de la taille du bien
dans les deux cas, et les petites surfaces sont plus
cheéres proportionnellement que les grandes, ce qui
représente une situation assez classique. Les T1et T 2
sont loués 10,5 € du m? mensuels dans le secteur de
Morlaix, ce montant est de 5,8 € dans le cas des Ts,
loyer plus faible que la moyenne départementale qui
s’éléeve pour le méme type de biens a 7,4 € du m>.
Les loyers des maisons sont plus élevés au m* et les
T2 ont un prix de location au m? de 16,1 € ce qui est
bien supérieur aux prix pratiqués en appartement
et témoigne de la rareté de ce type de bien sur
le marché. Quant a I'étiquette énergétique des
logements offerts a la location, elle est plus basse
dans le secteur de Morlaix que dans le Finistére,
notamment en raison de I'ancienneté du parc. Les
biens en étiquette E et plus basse représentent 47%
des annonces, au lieu de 40 % dans le département.

LE PROGRAMME « HABITER MIEUX », UNE MISE EN CEUVRE QUI PORTE SES FRUITS SUR LE TERRITOIRE COMMUNAUTAIRE

Morlaix Communauté BMO Bretagne

Dossier 29 63 1344

7 Ru riail 77777777777777777777777777777777777777 41,4% 0% 46,%

Umain  see% oo% 9%
Ganénergiedezsazo% mo% ma% 6%
Gain énergie supérieurago %  ssa% 248% 300%
Travauxmoyens  12666€ ssee 15709€
Travauxmoyensgain2sazo% | 10180€ 62 o71€
Tavauxmoyensgainzoazo% | 638 q78e nog6e
Tavauxmoyensgaingoaso% goue wese s6o7€
Travauxmoyensgainsupérieurazo%  i6g@€ 634€  BI9E

Sources Morlaix Communauté sur la base de I'Infocentre de 'Anah. Chiffres du 1 janvier 2011 au 17 aout 2012.
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Z00M SUR LE PARC LOCATIF SOCIAL

Au 1* janvier 2011, Morlaix Communauté compte plus de 2 600 logements sociaux sur son territoire, ce qui représente 6% de I'offre finistérienne.
Alors que I'espace urbain se distingue par un parc composé quasi exclusivement d’appartements, ces derniers ne représentent respectivement que
27%,17% et 7% des logements sociaux dans les espaces périurbain, rural et littoral.

Un délai d’attribution moyen
de cinq mois Méthodologie :
le Fichier Commun de la demande locative sociale

Entre le 1" octobre 2011 et le 30 septembre 2012, 420
demandes externes ont été satisfaites dans Morlaix
Communauté, soit 16% de plus que pendant l'année
2009. Parmi elles, 69% avaient été déposées cette
méme année. Reflet de cette fluidité de la réponse a la
demande, le délai d’attribution moyen d'un logement
social sur le territoire communautaire apparait
inférieur a la moyenne du département. Il est en effet
de 4,9 mois — contre une moyenne de 6,4 mois pour le
Finistere.

Au 30 septembre 2012, 501 demandes externes
restaient insatisfaites, dont 78% déposées au cours
de I'année précédente. En 2011, ces chiffres étaient
respectivement de 395 et 74%.

Depuis avril 2011, un « Fichier Commun de la demande locative
sociale » est en place dans le département du Finistére. Cet
outil, dont l'objectif premier est de simplifier et faciliter les
démarches des demandeurs de logements sociaux, rend possible
des observations précises sur la réalité de la demande locative
sociale dans I'ensemble des territoires finistériens. Les données
sont collectées par le CREHA Ouest et transmises annuellement
a I'’ADEUPa. Par ailleurs, Morlaix Communauté finance le
fonctionnement du fichier commun.

PARC DE LOGEMENTS SOCIAL AU 01.01.11

Parc social de maisons Parc social Parc social total
au 01-01-1 d’appartements au 01-01-1 au 01-01-1
Espace Urbain 72 1576 1648
Espace périurbain 387 14 528
Espace littoral 169 12 181
Espace rural 216 44 260
Total Morlaix 8 1 261
Communauté 44 m 7

Source : Parc de logement social selon RPLS au 1er janvier 2011
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n’a pas de revenus ET LE 30 SEPTEMBRE 2012 (FLUX DE DEMANDES EXTERNES)

Entre le 1 octobre 2011 et le 30 septembre 2012, Total Finistére
679 demandes externes ont été enregistrées.
Comme dans la plupart des intercommunalités CA de Concarneau-Cornouaille
du Finistere, elles concernent pour plus de
80% des T3 et moins. Morlaix Communauté CA de Quimper-Communauté

se distingue toutefois par une demande
en T1 nettement supérieure a la moyenne
départementale (22% de la demande contre
10% pour le Finistére) en partie due a l'offre en
résidences étudiantes gérées par des bailleurs
sociaux. i
Cette demande pour des petits logements 0% 20%
s'explique par la forte proportion de personnes
seules et de familles monoparentales parmiles
ménages demandeurs. Ainsi, a 'image de la
moyenne départementale, elles représentent

respectivement pres de 50% et 30% des COMPOSITION DES MENAGES AYANT DEMANDE UN LOGEMENT ENTRE LE 1°" OCTOBRE 2011
demandeurs externes ET LE 30 SEPTEMBRE 2012 (FLUX DE DEMANDES EXTERNES)

Enfin, prés d'un quart des ménages

CA de Morlaix Communauté

CA du Pays de Landerneau-Daoulas

CA de Brest Métrapole Océane

40% 60% 80% 100%
B ChambreT! BN T7 BMET3 BT, BT P Toetplus

demandeurs a déclaré ne pas percevoir de Total Finistere
revenus et 30% ont des ressources inférieures
a 40% des plafonds PLUS 2010 (soit moins de CA de Concarneau-Cornouaille
704 € par mois pour une personne seule). Enfin,
69% des demandeurs déclarent des revenus CA de Quimper-Communauté

inférieurs a 100% du plafond PLA I, soit moins
de 979 € mensuels pour une personne seule.

CA de Morlaix Communauté

CA du Pays de Landerneau-Daoulas

CA de Brest Métropole Océane

0% 20% 40% 60% 80% 100%

I Personne T Famille B Fomille ™9 Couple MM Association MM Colocataire
seul monoparentale

REVENUS DES MENAGES AYANT DEMANDE UN LOGEMENT ENTRE LE 1= OCTOBRE 2011
ET LE 30 SEPTEMBRE 2012 (FLUX DE DEMANDES EXTERNES)

Total Finistere

CA de Concarneau-Cornouaille
CA de Quimper-Communauté
CA de Morlaix Communauté

CA du Pays de Landerneau-Daoulas

CA de Brest Métrapole Océane

0% 20% 40% 60% 80% 100%

M Sans B <20%PLUS I 20% W% I PLA-PLUS I >100% PLUS
ressources PLAI-PLUS PLAI-PLUS

PLUS : Plafonds année N-2. Exemple : Plafond de ressources PLUS pour une personne seule en 2010 :1761€ mensuels
PLAI : Prét Locatif Aidé d’Intégration - Les plafonds de ressources PLAI n'excédent pas 60 % du PLUS
mais ne correspondent pas toujours exactement a ce niveau.
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